Nysa 2016-02-04

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem planu,
Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna w Nysie opiniuje projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic
Wolnosci, Kolejowej, Jozefa Bema i Piastowskiej.

Autor projektu planu — Pani Joanna Switlinska — Robutka
Komisja w skladzie:

1) Krzysztofa Kafka

2) Iwona Zigba

3) Andrzej Zatwarnicki
4) Bogustaw Szuba,

5) Grzegorz Kosturek ,
6) Iwona Zigba,

7) Tomasz Mikrut,

Opiniuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢s¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Wolnosci, Kolejowej, Jozefa Bema i Piastowskiej z nastgpujacymi uwagami:

Komisja zauwaza, iz brak opracowanej koncepcji komunikacyjnej nie pozwala na poznanie
prognozowanych zagrozen komunikacyjnych zwigzanych 2z terenem. Moze jednak
domniemywaé, ze pojawienie si¢ nowego obiektu handlowego o tak duzej powierzchni
sprzedazy, w tak newralgicznym komunikacyjnie punkcie miasta, moze si¢ przyczyni¢ do
zjawiska kongestii (zmniejszenie $redniej predkosci ruchu. dlugotrwale zatory) trudnej do
przezwyciezenia ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne.

Komisja dostrzega konieczno$¢ opracowania studium komunikacji miasta w rejonie
planowanej galerii z uwzgl¢dnieniem:

e przepustowosci ciggow ulicznych w szczegolnosci w godzinach szczytowych

e okreslenia ucigzliwosci komunikacyjnych dla otoczenia wywolanych planowanym
wprowadzeniem parkingu podziemnego galerii na 425 samochodéw z wigczeniem od
strony ul. Kolejowej i Piastowskiej

e okredlenia uciazliwosci dla otoczenia wywolanych planowang organizacjg zaplecza
galerii na poziomie parteru od ul. Piastowskiej w sasiedztwie kamienic mieszkalnych

Celem opracowania studium jest uzyskanie potwierdzenia wydolnosci istniejgcego ukladu
komunikacyjnego majacego przeja¢é nowe, powazne obcigzenia ruchem samochodow
osobowych i dostawczych.



Ponadto komisja zauwaza, iz mpzp, ktory nie jest oparty na ostatecznej

zatwierdzonej koncepcji zaakceptowanej przez wladze miasta, nie gwarantuje
uzyskania wysokich waloréw architektonicznych. Na efekt taki skladajg si¢ w glowne;j
mierze oczekiwania Inwestora oraz zmyst i umiejetnosci projektantéw obiektu.

Przechodzac do szczegotow komisja wnosi nastepujace uwagi i propozycje, co do tresci i
rysunku projektu planu:

D
2)
3)

4)
a)

b)
c)
8))
6)

7

8)
9)

uwzgledni¢ na rysunku planu przebieg ulicy Drzymaly w formie dowolnej, z
mozliwoscia jej zabudowy powyzej skrajni,

zachowa¢ przejazd przez ul. Drzymaly w gabarytach ' istniejgcych linii
rozgraniczajacych z mozliwoscig zabudowy powyzej skrajni 4,5m

rozwazy¢ dopisanie w podstawie prawnej art. 12 ust. 3 ustawy o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu,

w §2:

w geﬁnicji obowigzujgce] linii zabudowy skresli¢ wyrazenie o tresci: .,parteru” oraz
zwigkszy¢ wielkos¢ przekroczenia linii zabudowy (pkt. a definicji),

zweryfikowa¢ definicje wysokosci zabudowy, w zakresie w jakim odnosi si¢ ona do
budynkow i innych obicktéw budowlanych oraz ich czesci,

skresli¢  definicj¢ ,uslugi nieucigzliwe” oraz analogicznie w §14 skresli¢
LHhieucigzliwe”,

w §7 ust. 2 skresli¢ pkt 3 dotyczacy reklam w pasie drogowym,

w § 8 pkt 3 uzupelni¢ o wprowadzenie max. wielkosci trwalych szyldow,

w §9 wprowadzi¢ zamiast wojewodzkim planem gospodarki odpadami, gminnym
plus ewentualnie regulaminem utrzymaniem porzadku i czystosci w gminie,

wykresli¢ tresé §11,

w §13 pkt. 7 zwroci¢ uwage czy uchwata bedzie poprzedzona uchwata Rady Miejskiej
w Nysie w sprawie przyjecia zasad gospodarki emisyjnej.

10) w §14 pkt 2 lit. e skresli¢ wyrazenie ,, parkingi w tym” (chodzi o zakaz lokalizacji

parkingéw terenowych). zmieni¢ brzmienie dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
zgodnie z rozporzadzeniem,

11) w zasadach ksztaltowania zabudowy dostosowa¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy do

intensywnosci zabudowy oraz do jej wysokosci, dopusci¢ oraz okresli¢ zasady
réznicowania wysoko$ci zabudowy oraz zasady roznicowania geometrii dachu,

12) skresli¢ wyrazenia ,, przepisami odr¢bnymi ., itp.,
13) na rysunku planu wymiary umiesci¢ w tresci obowigzujgce;j.
14) wprowadzi¢ dodatkowe ustalenia:-

a)

b)

<)

fasada obiektu od strony ul. Wolnosci powinna tworzy¢ wyrazne zamkniecie
kompozycji Placu Wolnosci poprzez nadanie jej maksymalnej wysokosci i szerokosci
wprowadzi¢ zapis — z ktorego begdzie wynika¢ obowigzek wytworzenia wiasciwego
przedpola dla ludzi wehodzacych do obiektu.

ustali¢ obowigzek wprowadzenia rozwigzan kompensujgcych brak zieleni biologicznie
czynnej np. w postaci dachow, tarasow zielonych, fasad biotycznych etc.
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